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DZIAL 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Spoétdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Wiatrowie
i zwana jest dalej Spoétdzielnia.

2. Spoldzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spétdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1843, z
p6zn. zmianami ); ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach
mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z
p6zn. zmianami ); innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

3. Siedziba Spoidzielni znajduje si¢ w miejscowosci Wiatrowo a
obszarem jej dziatania sg gminy Wagrowiec 1 Rogozno.

., Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Maj atek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

373 Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzku zrzeszajacego spoidzielnie
w celu reprezentowania ich interesow, a takze czlonkiem innych
organizacji spotecznych i gospodarczych.

§2

Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych
potrzeb czionkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu,
oraz zarzadzanie sktadnikami jej majatku i prowadzenie dziatalnosci
eksploatacyjne;.

§3

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

- ustlugi zarzadzania nieruchomosciami $§wiadczone na zlecenie
(PKD 68.32 7).

- wynajem i ustugi zarzgdzania nieruchomog$ciami wtasnymi lub

dzierzawionymi (PKD 68.20 Z)



- wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng ,goraca wode 1 powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych (PKD 35.30 Z)
- dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

(PKD 81.10.7)
§ 4

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.
1.W ramach tej dziatalnosci Spétdzielnia:

1) zarzadza nieruchomosciami /prowadzi administracj¢ domow i
lokali mieszkalnych oraz uzytkowych/ stanowigcymi wilasnosé
cztonkow,

2) zarzadza i gospodaruje majatkiem wiasnym Spoldzielni w
szczegOlnosci  urzgdzeniami ~ wchodzacymi ~ w  skiad
towarzyszacym domom i lokalom infrastruktury,

3) moze nabywaé potrzebne jej tereny na wiasnosc,

4) moze prowadzi¢ wykonawstwo wtasne,

5) moze prowadzi¢ dziatalno$é spoteczng i kulturalng na rzecz
; swoich cztonkow 1 ich rodzin,

/  6) moze prowadzi dzialalno$¢ produkcyjna, handlowa i ustugows,

=, Spotdzielnia wspodtdziata na podstawie umoéw z organizacjami
spétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.
W szczegblnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob
prawnych oraz spotki prawa handlowego.

DZIAL II.
CZI.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

§ 5

1. Cztonkiem Spotdzielni moze byé kazda osoba fizyczna choéby nie
miata zdolnosci do czynnosSci prawnych lub miata ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych a jest wiascicielem domu lub lokalu
administrowanego przez Spétdzielni¢ w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy lub licytacji.

2. Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie.



. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, jezeli

ubiega si¢ o przydziat lokalu uzytkowego pod warunkiem wniesienia
petnego wktadu.

Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
spoldzielni. Osoba ubiegajgca si¢ o przyjecie w poczet czionkdéw
spoldzielni zobowigzana jest ztozy¢ deklaracje. Osoba, ktéra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
Czionkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48
ust. 1. Przepisy dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.

§6

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéow jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie

> >N plsemneJ i podplsana przez przystepujacego do Spotdzielni. Deklaracja
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,powmna zawiera¢ jego imie¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
gezeh przystepujacy jest osoba prawna jej siedzibe, 1ilos¢

/ zdeklarowanych udzialéw oraz inne dane dotyczace wkiadoéw. Cztonek

,';/
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moze w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu ztozonym w Spétdzielni
wskazaé osobe, ktérej Spoldzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyptacic¢ udziaty

- W poczet cztonkdéw przyjmuje Zarzad.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw o ktérych mowa w §6 ust.1
podejmuje Zarzad w ciggu jednego miesigca od ztozenia deklaracji.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji

podpisem dwodch czionkéw Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad
upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni:

1) osoby, ktora nabyta wilasnosciowe prawo do lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu lub umowy jezeli odpowiada wymaganiom
statutu.

2) osoby, ktorej wspdtmalzonek jest cztonkiem spotdzielni.

3) oso6b, ktore spelniajg warunki statutu i ktérym przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych przyznajg roszczenie przyjecia do
Spoétdzielni.

O decyzji przyjecia w poczet czionkéw Zarzad powinien zawiadomic¢
zainteresowang osobe najpdzniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie

decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
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Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciagu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i
zadeklarowanych udzialow w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia uzyskaniu cztonkowstwa. Nie wpltacenie wpisowego 1
udzialu w tym terminie moze spowodowal wykreSlenie z rejestru
cztonkow. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Wpisowe wynosi 5,00 zt, a udziat 25,00 zt.

§7

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
czlonkow rowne.

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

N\

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni o ile posiada
pelna zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dziatalnoscia,

prawo udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow,

prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie 1 statucie
informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw 1 zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopi uchwat
organdw Spotdzielni 1 protokétéw obrad organdéw Spotdzielni
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty
sporzgdzania odpiséw i kopi tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu 1
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Spétdzielnia ma prawo
odmoéwié cztonkowi wgladu do przedmiotowych umoéw jezeli
naruszytoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje obawa, ze cztonek
wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i wyrzadzi w ten sposdb Spoétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

prawo przeglagdania w biurze Spodldzielni rejestru cztonkow
Spétdzielni,

prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
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10.

11.

prawo odwotywania sie¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia w terminach
okreslonych w statucie,

prawo do wspotkorzystania wraz z osobami zamieszkujagcymi z
wszelkich pomieszczen wspdlnych 1 urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem,

prawo do korzystania z odptatnych ustug Spétdzielni na zasadach
okreslonych w regulaminach zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

§ 8

Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1.

2.

~.

~

el

0

10.

bL.

12.

13.

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spoldzielnie w formie pisemnej o zmianach danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu

\ w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czgsci, jezeli miatoby to wplyw

‘na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
“ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i
Jutrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem

< nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztow
eksploatacyjnych do 30 kazdego miesiaca,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen wspdlnych, w sposéb nie utrudniajgcy
korzystanie z nich innym,

wspoétdziataé w ochronie wspolnego dobra,

zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianach liczby os6b zameldowanych lub
zamieszkujacych w lokalu,

na zgdanie administracji niezwlocznie zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzania konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje,

przestrzegaé innych obowigzkéw  okreslonych w  ustawach
1 w Statucie.

Za optaty solidarnie z cztonkami spétdzielni, wiascicielami lokali nie
bedacymi czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje wiasnosciowe
prawo do lokalu odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
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utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te
wykonujg na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

_ §9
Cztonkostwo ustaje na skutek:
1. wystgpienia cztonka
2. wykluczenia cztonka
3. wykreslenia cztonka

4. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej

ustania bytu.
§ 10

\'\1&. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
\  wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
| niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2{ Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigce i rozpoczyna si¢ od

/' pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu

ogloszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie¢ nastepny dzien

po uptywie okresu wypowiedzenia.

§11

W razie przystgpienia do innej spéidzielni mieszkaniowej cztonek moze
wystapic¢ ze Spotdzielni bez uprzedniego wypowiedzenia i zadaé przekazania
wniesionych przez niego udzialéw do wskazanej spotdzielni.

§12

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w przypadku gdy z
jego winy dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku gdy czionek:

1) umyS$lnie szkodzi Spoétdzielni doprowadzajac do szkod
majatkowych |

2) narusza zasady wspdlzycia spotecznego, w szczegodlnosci w
sposob razgcy lub uporczywie narusza obowiazujacy w
Spétdzielni regulamin porzadku domowego,



3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i
innych uchwat organéw Spoétdzielni i swym dziataniem badz
zaniedbywaniem naraza Spoétdzielnie na szkode,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci optat na rzecz Spoétdzielni.
Przez uporczywe uchylanie uwaza si¢ miedzy innymi
powstanie zobowigzania przekraczajacego réwnowartos¢
sze$ciu miesiecznych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

5) umyslnie wprowadza Spoétdzielnie w btad w celu nabycia
okreslonych uprawnien.

3. Za razace niedbalstwo uwaza sie w szczegodlnosci sytuacje w ktore]

pomimo nie wykonywania zobowigzan finansowych wobec
Spoétdzielni cztonek nie kontaktuje sie ze Spoétdzielnia w sprawie
sptaty przeterminowanych zobowigzan lub nie realizuje przyjetych
ustalen o splacie zadluzenia i nie informuje Spétdzielni o przyczynach

braku sptaty zadluzenia.

-

§ 13

1_-,,;*’;"Cz%onek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z

s

przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony
czionkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

2. Wykre$lenie moze nastgpi¢ w szczeg6lnosci gdy cztonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) zbyl prawo odrebnej whasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie
i nie ztozyt rezygnacji z cztonkowstwa,

3) utracit prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym lub
W postepowaniu o podziat majatku,

4) posiadajgcy wihasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania
ktérej na mocy art. 26 usm majg zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomos$ci zarzadzanej przez Spoétdzielnie i nie zlozyl
rezygnacji z cztonkowstwa.

§ 14

. Wykluczenie lub wykreslenie czlonka z rejestru dokonuje Rada

Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego
cztonka.

Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwila dorgczenia
czlonkowi zawiadomienia o wykluczeniu lub wykredleniu wraz
z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie wniesienia odwolania.
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Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie i dorgcza si¢ czlonkowi
bezposrednio lub przez poczte za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czilonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

3. Wykluczonemu lub wykreslonemu czlonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykredleniu oraz prawo
uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu jego odwotania i
jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy
powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co
najmniej na 7 dni przed tym terminem.

§ 15
Z;h_ariego czlonka skredla sie z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem od

dnia, w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem
/od dnia jej ustania.

DZIAL IIL
ORGANY SPOLDZIELNI.
ROZDZIAX 1
Postanowienia ogolne
§ 16

1. Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spétdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe glosow poczynajac od kandydata, na ktérego oddano
najwiecej glosow a konczac na kandydacie, ktéry znalazt sie¢ wedlug tej
kolejnosci na pozycji odpowiadajacej liczbie wolnych mandatow w
organie, do ktdrego przeprowadzane sg wybory.

4. Do organéw Spotdzielni mogg byé wybierane tylko osoby posiadajgce
petna zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.
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5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do
organow Spoldzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy
Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy za i przeciw uchwale. W razie
réwnej liczby glosow za i przeciw przeprowadza si¢ w danej sprawie
ponowne glosowanie.

6. Tryb zwotywania posiedzen organdéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
sposéb i warunki podejmowania uchwat okresla statut oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§ 17
1L Organy Spoétdzielni moga waznie obradowaé jedynie w sposob

okreslony w Statucie.
2. Organy Spotdzielni podejmujg decyzje w formie uchwat.

3. Organy Spoldzielni podejmuja uchwaty zwykta wiekszoscig glosow
R chyba, ze wiekszosci kwalifikowane] wymaga ustawa, Statut lub
" regulamin.
'4.;  Organy Spotdzielni podejmuja uchwaly w glosowaniu jawnym,
' chyba, ze gtosowania tajnego wymaga ustawa, Statut lub regulamin.
"ROZDZIAL II.

Walne Zgromadzenie Czlonkow
§ 18
Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni.

1. Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Osoby nie majace zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika, ktory
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

2. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatéw. |

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej a takze
zaproszeni goscie.
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4. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu maja obowiazek uczestniczyc¢
w Walnym Zgromadzeniu.

§ 19

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkow nalezy:
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarcze] oraz
spotecznej i kulturalnej;
2. rozpatrywanie  sprawozdan Rady  Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzagdu w tych sprawach oraz udzielenie absolutorium czlonkom
- Zarzadu;
.f?rozpatrywame wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
po lustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie;
: \.pb"dejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe]
~" :lub sposobu pokrycia strat;
1%-5  podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;
6. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spétdzielni do innych
organizacji gospodarczych;
7. oznaczenie najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka moze zaciagnac
Spoétdzielnia;
8. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni;
9. uchwalanie zmian statutu;
10.rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;
11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu i Rady Nadzorczej do podejmowania
dziatan w tym zakresie;
12.wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktéorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona,
13.uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw 1 Rady
Nadzorczej;
14.wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
15.podejmowanie uchwat w innych sprawach przewidzianych w ustawie
lub statucie.

§ 20
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1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje Zarzad raz w roku w ciggu
sze$ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych
powodoéw przez Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) Przynajmniej 1/8 ogdétu cztonkdw
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na
piSmie z podaniem celu jego zwotania.
5. W przypadkach wskazanych w pkt. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sig
w takim terminie aby mogto sie ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada
c . Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
il “lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
" ), Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga
rowniez zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku jego obrad,
pod warunkiem ich zgloszenia co najmniej 15 dni przed terminem
“Walnego Zgromadzenia.

§ 21

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie czlonkéw Spoétdzielni co najmniej 21 dni przed jego
terminem, przez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spo6ldzielni i innych
miejscach zwyczajowo przyjetych oraz na piSmie za pokwitowaniem.

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad propozycji dodatkowych
spraw, wnioskodawca winien by¢ o tym zawiadomiony.

§ 22

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci w terminach 1 w
sposéb okreSlony w §21. Zasada ta nie dotyczy odwotania czlonka
Zarzagdu wobec nie udzielenia mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ spraw w porzadku obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkow. ‘

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gltosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gltoséw dla podjecia uchwatly o zmianie statutu
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b) 2/3 gloséow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania
cztonka Rady Nadzorczej
c) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia
sie spotdzielni
d) 3/4 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji
spotdzielni
5. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 23

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw
" % Spoétdzielni.

: 27 Czlonek Spotdzielni moze zaskarzyé¢ do sadu kazda uchwate z powodu
<jej niezgodnosci z zapisami prawa lub statutu.

% § 24

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Zebrania w skltadzie co
najmniej: przewodniczacy , sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

4. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 25

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczgcy zebrania i sekretarz.

2. Protokoty mogg przegladaé cztonkowie Spétdzielni.
Cztonek moze zada¢ dostarczenia mu odpisu interesujgcej go uchwaty
wzglednie odpisu catego protokotu za zwrotem kosztéw sporzadzenia
odpisu w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

3. Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni przez okres co najmniej
dziesieciu lat.
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ROZDZIAL 111.
Rada Nadzorcza
§ 26

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

1. Rada Nadzorcza sklada sie z co najmniej 6 i maksymalnie z 9 cztonkoéw
wybranych sposréd cztonkéw spoétdzielni na okres trzech lat.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze]
moze byé wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana
przez osobg prawna.

3. Nie mozna byé czitonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie
kolejne kadencje.

=7 -4, W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
“pracownikami Spétdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej pelnig swoje funkcje spotecznie.

§ 27
g;:@Z‘R")’hkéW Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 28

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
na ktérym zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywajacego
sie po trzech latach od wybordw.

§ 29

Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji naste¢puje w przypadkach:
1. odwotania wiekszo$cig 2/3 gltoséw przez organ, ktory dokonat wyboru
2. zrzeczenia si¢ mandatu
3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni

§ 30

Na miejsce cztonka, ktéry utracit mandat, wchodzi kandydat, ktory w
ostatnich wyborach uzyskat kolejno najwicksza liczbe gltosow.

§ 31
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno gospodarcze;j
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2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan 1 bilansow;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spotdzielnie jej zadan spoleczno-gospodarczych, ze
specjalnym  uwzglednieniem  przestrzegania  praw
cztonkowskich;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania
przez Zarzagd wnioskow organdéw Spoéldzielni i
poszczegdlnych jej cztonkow;

3) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomigdzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz
reprezentowania  Spotdzielni w  tych czynnosciach. Do

T e, reprezentowania wystarczy dwodch czlonkéw Rady Nadzorcze]
S przez nig upowaznionych

. 4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni

- 5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu

-+ 6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan
zawierajgcych w szczego6lnosci wyniki kontroli 1 ocene bilansu
—i=="7) uchwalanie regulaminu Zarzadu

8) uchwalanie regulaminu porzadku domowego 1 wspolzycia
mieszkancéw

9) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za
uzywanie lokali

10)wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego
zastepcOw oraz wyrazanie zgody na przyjecie lub zwolnienie
ksiegowe;j

11)rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu

12)zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w
statucie

13)podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa
przez wykluczenie lub wykreslenie z rejestru czltonkow
Spdéidzielni

14)uczestniczenie w  lustracji  Spdtdzielni 1 nadzér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1
dokumenty oraz bezposrednio sprawdza¢ stan majatku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.
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§ 32

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie

jego nieobecnosci zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3

cztonké6w Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni
od dnia zgtoszenia wniosku.

Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokdt, a decyzje Rady
podejmowane sg w formie uchwat zwykla wigkszosciag glosow w
glosowaniu jawnym, w obecnosci co najmniej polowy cztonkdéw chyba ze

AP . . . . .
e ‘T?pgstanowmma statutu stanow1g 1naczej.

o
2 "

\\\ %

>

§ 33

la’ Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
“"powotd¢ inne komisje state lub czasowe.
W

innych komisjach poza Rewizyjng moga uczestniczyé czlonkowie

Spotdzielni z poza Rady Nadzorcze;j.

§ 34

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji Rady moga uczestniczy¢ z

glos

em doradczym cztonkowie Zarzgdu, przedstawiciele Zwiazku w ktérym

Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 35

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres 1 jej tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady

Nad

zorczej okresla regulamin Rady Nadzorcze).

ROZDZIAL 1V.
Zarzad

§ 36

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

L

Zarzad sktada sie z trzech osdb, w tym Prezesa i jego zastepcow
wybranych przez Rade Nadzorcza na czas nieokreslony.
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Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci
kierowania i organizowania pracy oraz wykazywaé si¢ znajomoscig
zagadnien spoétdzielczosci mieszkaniowej i gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza na pisemny wniosek 1/3 cztonkéw Rady moze
odwotaé cztonka Zarzadu zabezpieczajac ciaglo$¢ zarzadzania
Spotdzielnig. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z czionkiem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje 1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

§ 37

zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom Spoidzielni,
a w szczegolnosci:
/1) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow
’ dziatalnosci spoteczno - wychowawczej
2)  prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych
planéw 1 wykonania zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych
3)  zabezpieczenie majatku Spotdzielni
4) sporzgdzanie rocznych sprawozdan 1 bilansow oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu
5)  zwolywania Walnego Zgromadzenia Czlonkow
6)  zacigganie kredytéw i zobowigzan
7)  wspOldziatanie z organami samorzadu terytorialnego,
organami administracji panstwowej oraz organizacjami
spétdzielczymi i gospodarczymi
8)  podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkow
Spotdzielni oraz przydziatu lokali uzytkowych i garazy
9)  przyjmowanie, awansowanie, nagradzanie, karanie 1
zwalnianie pracownikow
10) wykonywanie zalecen polustracyjnych
11) rozpatrywanie skarg 1 wnioskow
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorcze;j i
Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 38

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje czynnosci w
ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 39

1. Os$wiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadaja przynajmniej dwie osoby:
dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez
Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik ).
=72~ Os$wiadczenie o ktéorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod
‘niazwa Spoétdzielni osoby upowaznione sktadajg swoje podpisy.
“Os$wiadczenie skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo na
~ pismie cztonkowi Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 40

Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ jednemu cztonkowi Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej
wyodrebniong  organizacyjnie 1 gospodarczo jednostka, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

ROZDZIAL V.
Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej | Zarzadu

§ 41
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka lub cztonkow

Zarzadu.
§ 42

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.
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§ 43

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga si¢ zajmowac
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegoélnosci
uczestniczyé w podmiotach gospodarczych jako wspdlnicy lub
cztonkowie w podmiotach prowadzacych konkurencyjna dziatalnos¢
wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czionka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 1 Rada moze podja¢ uchwate o
zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

Decyzje o odwotaniu czlonka Rady, ktory naruszyl zakaz konkurencji
podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkow.

DZIAL 1V. ]
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 44

. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi

inaczej, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2 miesiecy od
dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajace] ze
stosunku czionkostwa Zarzad obowigzany jest podaé¢ uzasadnienie 1
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. JeZeli we wskazanym terminie czlonek nie
ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie czlonka w ciggu

3 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od
dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie od dnia
otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢é rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na 30 dni przed jego zwotaniem.
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5. Uchwata  Walnego  Zgromadzenia jest ~w  postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po
uplywie statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza
6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwil je  wyjatkowymi
okoliczno$ciami.
§ 45

W postepowaniu wewngtrzspotdzielczym cztonek moze odwota¢ sie:
1. od uchwal podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnia,
2. od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow
Spotdzielni.

DZIAL V.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 46

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 47

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 48

Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1.
2.
3.

Fundusz zasobowy ;

Fundusz udziatowy ;

Inne w zaleznoSci od potrzeb. Fundusze te tworzy si¢ na podstawie
uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza.

§ 49

Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.
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§ 50

Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowos$ci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 51

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym wyklada sie w lokalu Spétdzielni na co najmniej 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania
sie z nim.

Dzial VI.
Tytuly prawne do lokali

§ 52

spéf‘{ojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
ustanaw1ac na rzecz cztonkow prawo odrgbnej wtasnodci lokalu
'mle’szkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego

N - ‘idziatu we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym @ w

budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni

2. wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale uzytkowe w
budynkach administrowanych przez Spétdzielni¢ oraz garaze i1 miejsca
postojowe.

Dzial VII.
Najem lokali

§ 53
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy moga by¢ zarowno
cztonkowie Spoéldzielni, osoby fizyczne oraz prawne, ktére odpowiadajg

warunkom ustalonym w regulaminie wynajmowania lokali zatwierdzonym
przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

§ 54

Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu
okresla postanowienia umowy najmu, ktora zawiera z najemca Zarzad.
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§ 55

W sprawach nie objetych niniejszym statutem oraz umowa majg zastosowanie
przepisy prawa cywilnego.

DZIAY VIII )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 56

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Czlonkdéw z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania.

§ 57

W:. sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie
zepisy ustaw: prawa spétdzielczego, o spotdzielniach mieszkaniowych, o

&5 § 58

3

N

J'/Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu
dotychczas obowigzujacego wygasnie po uplywie terminu na jaki zostali
wybrani.

Podpisy:

1. Przewodniczgcy Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia

Krzysztof Jedlinski/

2. Sekretarz Nadzwyczajnego R ,
TotsQ, Dy (iiS \%

Walnego Zgromadzenia Y (A LA v /1 ................

/Teresa Szymanska/
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